Drazba rodinného domu v obci Hviezdoslavov, okres DS

357 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres:

Dunajska Streda

Obec: Hviezdoslavov
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Drazba

Uzitkova plocha:

Status: aktivne  InZinierske siete: ano
Vlastnictvo: osobné  Voda: dno
Plocha pozemku: 637m’  Elektrika: ano
Typzeme: ~ rvina Pyn: éno
UZitkova plocha: 214m*  Kanalizacia: ano
Zastavandplocha:  214m’  Vykurovanie-centrdine: dno
Stav.:  novostavba  Telefon: éno
Rok kolaudécie: 2018 Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stav: Nehnutelnost je situovand v novovznikajtcej casti
obce Hviezdoslavov. Cast, kde rozostavany rodinny dom stoji je tvorend novou zéstavbou rodinnych
domov. Vzdialenost od centra obce je cca 500m. Rovnaka vzdialenost je k obchodnym alebo
priemyselnym centrém. Uzemie, kde sa nehnutelnost nachddza je rovinaté. Pristup je po spevnenej
komunikacii vo vlastnictve inych oséb, na LV ¢. 543 je zapisané pravo prechodu a prejazdu v prospech
vlastnika nehnutelnosti. V mieste je moznost napojenia na el. NN siet, vodovod, plynovod a
kanalizaciu. Miestna doprava do predmetnej Casti nezachadza. Medzimestska doprava je vedena po
statnej ceste, na ktoru je napojena osadova komunikacia, vo vedlajsej obci je Zelezni¢na stanica
vzdialena od domu cca 2 km. Sluzby su vybudované ako v obci, je tam zakladna obchodna siet,
zakladna Skola a materska skola, obecny urad. Do vzdialenosti cca 1000 m je zastdavka autobusovej
medzimestskej dopravy. Stavba rodinného domu sup. ¢. 1901 sa nachadza na ulici Kalinciakova ¢. 5,
Hviezdoslavov. Je postavena na pozemku C - KN parc. ¢. 344/967 v k.u. Hviezdoslavov, v okrese



Dunajska Streda. Stavba je osadena v rovinatom teréne, v ulicnej zastavbe rodinnych domov.
Pristupna je zo spevnenej obsluznej cestnej komunikacie predmetnej lokality - KalinCiakovej ulice.
Stavba je v zmysle pravoplatného kolaudacného rozhodnutia urcena na trvalé byvanie. Rodinny dom
je samostatne stojaci, prizemny, jednobytovy, s krytou terasou a vstupnym zavetrim, zastreseny bez
obytného podkrovia, typu bungalov. Kryty vstup do domu je umiestneny na Celnej severozapadnej
fasade domu v nadvéaznosti na prilahlu spevnent plochu domu prepojent s vozovkou ulice. Nim sa
vstupuje do zadveria s miestnostou WC. Zo zadveria sa vchadza do chodby vedenej stredom domu v
pozdiznom smere, ktord spristupriuje dve izby a spalriu so $atnikom v jej zavere orientované oknami
na juhovychod smerom do zahrady a na druhej strane chodby kupelfiu a technickd miestnost
orientované na severozapad smerom do ulice. Zo zadveria smerom na juznu stranu sa vchadza do
velkopriestoru obyvacej izby, volne prepojenej s jedalenskou ¢astou a kuchyriou s komorou. Obyvacia
izba je oknami orientovana na juhovychod smerom do zahrady a ma priamy pristup na krytu terasu,
ktora je sucastou domu. Podstresny priestor je neobytny, pristup dorfi umoZzriuju skladacie rebrikové
schody osadené v podhladovom strope v zadveri. Vek stavby je urceny na zaklade kolaudacného
rozhodnutia & 1134-748/2018-02/0cU, prévoplatného dria 19.12.20218, ktoré hovori o uvedeni
predmetnej stavby rodinného domu do uZivania, t.z. o veku stavby 2024- 2018=6 rokov.
Predpokladana Zivotnost stavby je 100 rokov. Vykurovanie domu je ustredné. Zdrojom tepla pre
vykurovanie a pripravu TUV je plynovy kondenzacny kotol s odtahom spalin, dymovodom cez strechu
umiestneny v technickej miestnosti. Vykurovaci systém je teplovodny, nizkotlaky, dvojrirkovy s
nutenym obehom s podlahovym vykurovanim, s rirkovym rebrikovym telesom v kupelhi. Oviadanie
vykurovania je digitalnym priestorovym regulatorom. Ako doplnkovy zdroj salavého tepla sliuzi krb na
tuhé palivo s uzatvorenym ohniskom s odtahom spalin horenia do komina umiestneny v obyvacej
izbe. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka, istena automatickymi isticmi a ma aj strukturovanu
kabeldz PC a TV. Rozvody vody a kanalizacie su z plastovych rur, rozvod plynu z PE rdr. Dom je
vybaveny zabezpecovacim systémom - alarm s pohybovymi senzormi, videovratnikom a 1 - splitovou
klimatizéciou. Vnutorné vybavenie domu Kuchyria: kuchynské linka celkovej dizky 8,2 m vybaveng
vstavanym zariadenim, umyvacka riadu, elektricka rdra, mikrovinna rdra, indukcna varna doska,
digestor, chladnicka s mrazni¢kou. WC: keramicka zavesna WC misa so splachovacim systémom,
zavesné keramické umyvadlo so stojankovou pakovou batériou. Techn. miestnost: vyvody pre pracku.
Kapelia: plastova varia s vanovou batériou so sprchou, sprchovy kit s bezramovou sklenenou
sprchou, keramické umyvadlo so stojankovou pakovou batériou osadené na nabytkovej skrinke,
keramicka zavesna WC misa s podomietkovym splachovacim systémom. Zadverie: vstavana
ndbytkova Satnikova skrifia s posuvnymi dverami. Satnik: 2x vstavand nabytkova $atnikova skrifia bez
dveri. Zahradny domcek Zahradny domcek je drobna stavba, ktora plni doplnkovu funkciu k
rodinnému domu a sliizi ako odkladaci priestor. Je postaveny na obdlZnikovom pédoryse o celkovych
rozmeroch 5,4 x 3,2 m, umiestneny je v JV rohu zdhrady na parc. ¢. 344/53. Vrtana studna Studna je
navrtana z potrubia PVC DN 200 a sluzi ako zdroj vody na zavlahu zahrady so sadovymi Upravami.
Pripojky: Domova cast pripojky vody je zrealizovana z potrubia HDPE D32/2,9 mm DN 25, napojena
na verejny rozvod vody HDPE D110 cez vodomernu sachtu. Vodomerna Sachta je vyskladana z
prefabrikovanych beténovych dielcov so Stvorcovym plechovym poklopom, osadend v spevnenej
odstavnej ploche pred domom cca 2 m za oplotenim od ulice. Domova cast pripojky splaskovej
kanalizacie je zrealizovana z potrubia PVC DN125, resp. DN150, vedena v zemi z domu do reviznej
sachty a nasledne zaustena do zberaca verejnej splaskovej kanalizacie obce uloZeného v ulici.
Elektricka pripojka NN je vedena v zemi 1 kablom CYKY-] 5x16 mm 2 , napojena zo skrine
elektromerového rozvadzaca osadenej v ulicnom plote na hranici pozemku a ulice. STL pripojka plynu
pre rodinny dom je pripojena na novovybudovany strednotlaky rozvod plynu z verejného rozvodu v
predmetnej lokalite. Domova cast NTL plynovej pripojky je zemna, zrealizovana z potrubia HDPE D32.
Likviddcia dazdovych véd zo strechy domu je rieSena ich odvedenim do dvoch podzemnych
vsakovacich blokov na vlastnom pozemku. Dva vsakovacie bloky dazdovych véd su osadené pod
zemou na pozemku zahrady parc. ¢. 344/53. St do nich zaustené dve vetvy potrubia dazdovej
kanalizacie zo zvislych dazdovych zvodov strechy domu. Objem jedného vsakovacieho bloku je 1,5



m3. Pozemky - parcely C-KN p.¢. 344/53, 344/799, 344/967, 346/121 sa nachadzaju v k..
Hviezdoslavov, obec Hviezdoslavov, okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj. Pozemok parc. ¢. 344/967
je zastavany stavbou rodinného domu sup. ¢. 1091. Su pristupné po komunikacii vo vlastnictve inych
0s6b. Na LV 1938 je zapisané vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech vlastnika
nehnutelnosti, ktoré su predmetom drazby. Pozemky su rovinaté. K dispozicii na nich su vsetky
inZinierske siete. Predmet drazby sa drazi v stave v akom stoji a lezi. VSeobecna hodnota predmetu
drazby: Vseobecna hodnota predmetu drazby bola stanovena znaleckym posudkom ¢.5/2024 zo dria
2.2.2024 vypracovanym Ing. Luciou Magulovou, znalcom so sidlom RuZova dolina 586, 919 01 Sucha
nad Parnou vo vyske 357.000 €. Prava a zavazky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré
podstatnym spésobom ovplyvriuju hodnotu predmetu drazby: Zalozné pravo v prospech Prvej
stavebnej sporitelne, a.s., Bajkdlska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, na poz. C KN parc.c.
344/53 orna pbéda o vymere 394 m2, parc.c. 344/799 orna pdda o vymere 29 m2, parc.c. 344/967
zast.pl. o vymere 161 m2, parc.c. 346/121 zast.pl. o vymere 53 m2, stavba rodinny dom s.¢. 1091 na
poz. C KN parc.c¢. 344/967, V 6972/19 - ¢.z.1507/19 V zmysle ustanovenia §151ma o0ds.6
Obcianskeho zakonnika pri vykone zaloZzného prava zaloZznym veritelom, ktory nema postavenie
prednostného zalozného veritela, sa zaloh prevadza zatazeny zaloZnym pravom prednostného
zalozného veritela a ostatnych zaloznych veritelov, ktori su v poradi rozhodujicom na uspokojenie
zaloznych prav pred zaloZnym veritelom vykondvajucim zdloZzné pravo; vo vztahu k ostatnym
zaloznym veritelom sa pouZziji primerane ustanovenia odsekov 3 aZ 5. Vydrazitel'nadobudne
na drazbe nehnutelnost spolu so zaloZnym pravom Prvej stavebnej sporitelne, a.s.

Podmienky ucasti na drazbe: 1. Ucastnikom drazby je osoba pritomnd na drazbe, ktord sa dostavila s
cielom urobit podanie a splfia podmienky ustanovené zékonom. Uc¢astnikom drazby je osoba spdsobild
na pravne ukony. Z ucasti na drazbe su vyliucené osoby uvedené v §5 zakona 527/2002 Z.z.

2. U&astnik drazby je povinny zloZit draZobni zdbezpeku uvedent v tomto oznémeni a to: A.
vkladom alebo bezhotovostnym prevodom do pokladne alebo na tcet draZzobnika BestAuctions, s. r.
0. vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IBAN: SK 36 1111 0000 0010 9402
9000, VS: 2023001D alebo B. do notarskej uschovy C. bankovou zdrukou v prospech
draZobnika BestAuctions, s. r. 0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 50 107 607. Vo vlastnom zdujme
Ziadame zlozitelov, aby pri prevodnych prikazoch, resp. vklade na ucte uvadzali do poznamky svoje
inicialy. DraZobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani sekom. DraZobna zdbezpeka
musi byt (v pripade spbésobu jej zloZenia podla A) zloZena na (cte draZobnika najneskér do otvorenia
drazby alebo (v pripade spésobu jej zloZenia podla B a C) najneskér do otvorenia drazby musi byt jej
zloZenie dostatocne preukazané - vypis z bankového uctu, potvrdenim o vklade na tcet v hotovosti,
origindl listinami preukazujucimi zloZzenie prostriedkov do notarskej uschovy, resp. vystavenie
bankovej zaruky. Netspesnym Gcastnikom drazby draZobnik bezodkladne vrati drazobnu zabezpeku v
prospech nimi oznaceného bankového uctu alebo zabezpeli jej vydanie z notarskej uschovy, resp.
bezodkladne vrati listiny preukazujice zloZzenie vydanie bankovej listiny. 3. Ak nie je cena dosiahnuta
vydraZenim vySsia ako 6.640 €, je vydrazZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZzenim hned' po
skonceni drazby. Ak je cena dosiahnuta vydrazenim vyssSia ako 6.640 €, je vydraZitel povinny zaplatit
cenu dosiahnutu vydraZzenim do 15 dni od skonlenia drazby a to vkladom alebo bezhotovostnym
prevodom do pokladne alebo na ucet drazobnika BestAuctions, s. r. 0. vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., IBAN: SK 36 1111 0000 0010 9402 9000, VS: 2023001D. Na najvysSie
podanie sa zapocitava zloZena draZzobna zabezpeka. Ak bola vydrazitelom zloZena draZzobna
zabezpeka vo forme listiny preukazujucej vydanie bankovej zaruky, je vydraZitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutt vydrazenim v plnej vyske v uvedenych lehotach, draZzobnik bez zbytocného odkladu po
zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vrati vydrazitelovi zarucné listy. Cenu dosiahnutu vydrazenim
nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna. Cenu dosiahnutu drazbou nie je
mozné dodatocne znizit. Neuhradenie ceny vydrazeného predmetu drazby vydrazZitelom v
ustanovenej lehote sa povaZuje za zmarenie drazby. V zmysle ust. §25 ods. 4 ZoDD, ak je drazba
zmarena vydrazitelom, draZzobna zabezpeka zloZena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouZije



na Uhradu ndkladov zmarenej drazby v pripade opakovanej drazby aj na naklady opakovanej drazby
(ndkladmi drazby su odmena draZobnika a naklady ucelne vynaloZené draZzobnikom na zabezpecenie
drazby).

Datum a cas konania drazby:15.05.2024 0 9:00

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Jarmila Kovacova - notar so sidlom: BoZzeny Némcovej 13,
949 01 Nitra

Terminy obhliadok:25.04.2024 od 09:30 do 10:0026.04.2024 od 09:30 do 10:00
Zaujemcovia o obhliadku sa vopred nahlasia na t.c. 0917953129

Podrobné info na: www.bestauctions.sk

REALITNY MAKLER

Maklér: Call Centrum
Telefén: +421 903799096
E-mail: rk@secretreal.sk




